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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Catre:  PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.97, etaj.4, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evalugrii: Apartamentul Nr.97, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U12
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XCVil.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar: STOICA TONI ALEXANDRU si SZILAGYI RAMONA DANIELA,

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iutie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar .

Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

 VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT NR. 97 : 24.893,57 LEI

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile $i completérile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

Evaluator |
\\ C.LF. 20783110/
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr. 97, compus din: 1 camers, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U12 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XCVII

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: STOICA TONI ALEXANDRU si SZILAGY! RAMONA DANIELA;

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectaréa
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evalurii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimaté nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referinta a evalurii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaludrii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatja in
vigoare referitoare la valoarea de despagubire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evalurii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.97” cu suprafata construita de 15,876 mp este :

| VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT: 24.893,57 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat E!, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru fitular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM). ' :

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte:

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior; ‘

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandsrile
si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ¢4 a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continui al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM ~ Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de citre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluats, de prtile implicate in evaluare sau marimea.
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alfi utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodat si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea faté de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.97" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferiti de cea
evidentiatd in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul nr.97”, situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,

Nr.20, Bloc G2, Turturica’, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U12. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului siu sa stapaneasca bunul, s3 il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si s& dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia - este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitdri sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despdgubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referin{a a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesaré pentru elaborarea evaludrii

Evaluatoru! a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectjei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciard. Inspectia a fost
vizuala si a cuprins imobilul subiect cat i vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.
= Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietétii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatji in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificats si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar péstreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune A nu existd conditi ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v/ Situatia actuald a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare i a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietéilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii care sa indice prezenta
contamindriilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢4 totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avéand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd c& acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea n privinta acuratetii informatiilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de catre terfi sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuénd doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare silsau atunci cand proprietatea a intrat in
atentja autoritatji judiciare;,

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau s& depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatjlor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor fumnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

v In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia. -

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate public, necesaré realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 i art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si ale Hotarrii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 * alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si
completdrile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogat, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite i actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 A1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie s& contind informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent gi le comunicé directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii Si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropier. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitatji §i a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de citre o tertd persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute n studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si parile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte ci mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmitd de cétre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatéd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completrile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 i art.11-alin 7,8 i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditatj pentru proprietati imobiliare) in acest sens. '
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionalé pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectatd de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evalurii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)
Proprietarul imobilului subiect este STOICA TONI ALEXANDRU si SZILAGYI RAMONA DANIELA;
Situatja juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de cétre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaluérii se afld in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiala / comerciald si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electric3, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii
Apartamentul nr. 97

| DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; Apartamentul este situate la etajul 4 al blocului j
SUPRAFA'[K Su= 11,34 mp, Sc=15,88 mp, (conform cod fiscal in vigoare)
PIF 1971
TAMPLARIE Exterioara: tamplarie tip PVC cu geam termopan
FINISAJE Finisaj interior: zugraveli lavabile.

Pardoseli din gresie in baie si parchet laminat in camera; partial placaje de faianta
in baie i camera, uga de la baie tip PVC ;

Usa HDF la intrare

INSTALATI §I DOTARI | Da

ELECTRICE

INSTALATI §I DOTARI
iNCALZIRE Radiator electric, boiler electric la baie
INSTALATIl §I DOTARI | Da

ALIMENTARE CU APA Sl
| CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv. UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimaté pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Participantii la aceasta piata schimbé drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori gi cumpératori este relativ mic, proprietétile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete s3 fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de muncé precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpdra cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale i locale. Cererea i oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolté greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investiii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
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lung.

Datorits acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietatii.

in cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim i cu
analiza celei mai bune utilizéri care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevézute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertdrile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roméania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77M alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile i completarile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Roménia va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba“ inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE INBLOCURI
ZONA A | B | ¢ D
LEl/mp 2450 2205 1980 1590
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
| | 20%.

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construitd si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:
In cazul de fatd apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.

Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

“Strada | Conform Hotararii HCL |

ARNSBERG A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate in zona A.

in cazul de fata blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%.
Apartamentul este situat la etajul 4 al blocului astfel c& valoarea din tabel se reduce cu 20%.

Astfel, rezultd :

-~ JAcd {=1,4x Va[oaré studiu piatal Varsta] | corectie | corectie |  Valeare '
Denumire imobil Au L Aul natvaria!iizlei ;;z) AnPIF | Vechime | vechime | etajd { despagubire fei}
| ) | qmp) | TORERERI ] ] ) fR0w ] 20 ]
Apartament nr. 97 11,34 15,8760| 2450| 1971 51 1960 1568 24893,57
" VALOARE DESPAGUBIRE AP.97 24893,57

 Valoarea totals de despagubire apartament = 24.893,57 LEI

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
«  Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile i prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

';p Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA

ﬁ”’

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Alba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U12
COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U12 Alba luligi

A. Partea I Descrierea imobilulti”

Unitate individuald Nr. CF vechi:32551/Alba lulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 97, Jud. Alba 2% Vg

Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul construcme;, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de proteetie; r‘acmfé termic ,racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgefg & apel itnenajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor.
Nr Suprafata [Suprafatal Cote p&rtl - .
ot Nr. cadastral construita |utii (mp COMURS™ .J;Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: - 11,34 95/_10000" 394/41400 |Ap.87 compus din : lcamera,
2959/6/XCVil i, O 1baie cu suprafata utila de 11,34
£ 7 mp, cota de 0,95/100 bunuri
. o, S indivize comune si 3,94/414 mp
| N P teren STATUL ROMAN _I

B. Partea Il ?ropnetan @acte

Inscrieri privitoare la dreptul de pmpnetat;é §i alte dreptud reaie . Referinte

116531 / 20/05/2008 S f F

Contract De Vanzare-Cumparare nf. 1173‘512006 emis de Primarg; Al ba luha,

B1 [frtabulare, drept de PRWATIE_'C_ -htfu—cumpafaﬁz—dobe«&rt—pfm /82,83

(47648 / 19/12/2014
Act Notarial nr, aut. 1553, din 29/13}’2014 emis de NP $ULEA loana Lucia;
82 intabulare, drept. de™ PROPRIETATELtlul cumparare, bun propriu,|
dobandit prin £enventiey:cota actuala 1/2, cota initiala 1/2
1) STOICA TONI ALEXANDRU, necasatorit

[intabulare, drept. de ‘BROPRIETATEttIul cumparare, bun propriu, Al
|dobandit _prit Congentie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2
| 1) SZILAGYL RAM&NA DANIELA, necésitorita

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri pnvmd dezrhembrammtele dreptului de proprietate, drepturi reale

Al

83

Referinte
- de garanl;le §| sarcini §
NU SUNT .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinz
Extrase pertry inforreare or-ing ks atiresa epay.ancplyo Forandar versiunea L1
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U12 Comuna/Orag/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba lulia, BL G2, Ap. 97, Jud. Alba

Pirti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoake tip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racord.dpa calda menajers,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere, usi Tiyare in bloc, scara st
B " o5

casa scarilor.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti F i o . -
et] N cadastral construitd | utild (mp}| comune Cote teren 4, wOyservatii / Referinte

Al Top: - 1134 | 95/10000 394/41400 (AR compus din : lcamera,

|7 2959/8/%CVI | | 1bate cu suprafata utila de 11,34

| ““mpyr cota de 0,95/100 bunuri

‘ | ‘ | iy .-.|§q§fvize comune si 3,94/414 mp
“.[téren STATUL ROMAN

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 577/2001.

Yormmiar versiunes 1.0

Exirase pontr informare coddine 1 adresa epay.ancphro
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Wi it

CONTRACT DE VANZARE

fntre subsemnatii; «--—--

1. BREAZ PAULA, care declara cd este necisiitorits, CNP 2830924011177, cu

domiciliul Tn localitatea Vintu de Jos, str. Devei nr. 5A, comuna Vinfu de Jos, judeful

Alba, identificatd. cu Cl geffa AX nr. 500041 eliberatd. la. data -de 03.1 2.2012 de

bunul imobil, pe de o parte si

2. STOICA TON! - ALEXANDRY, necdsatorit, CNP 1880211011169, cu
domiciliul in Municipiul Alba- lulia, str, Targului nr, 1 bl G80 ap. 60, judetul Alba,
identificat cu Cl seria AX nr. 504738 elibératd la data de 18.01.2013 de SPCLEP Alba
lulig, in-calitate de cumpirator, avand capacitatea de a cumpéra, i :

3. SZILAGY! RAMONA — DANIELA, necasitorits, CNP 2880323124605, cu

domiciliul in Jocalitatea Grindeni nr; 85, comuna Chetani, judeful Mures, identificatd cu
Cl seria MS nr, 302458 elibérats la data de’27.01.2005 de Politia Ludus, Tn calitate de
cumpérdtoare, avand capacitatea de a cumpdra, pe de altd parte, —esmmussacea- '

I conformitate cu prevederile art. 1650 gi urmiitoarele din Codul Civil, a intervenit
prezentul contract de vanzare cumpdrare, in urmétoarele conditii: i e i i

© Subsemnata vAnzitoare-vénd, iar subsemnatul cumpdrator Stoica Toni ~
Alexandru, nebasstorit, cumpar cota ‘e 1/2 parti, in regim de bun propriu, iar
subsemnata cumpératoare ‘Szilagyl Rainona ~ ‘Daniela; necis&toritd, curnpdr restul
cotei de 1/2 parti, in regim de bun ,pmp‘f'f:iu:, din-imobitul. sitgat in Municipiul Alba. lulia,
str. Arrisberg fir, 20 bl. G2 et. 4 ap..97, judetul Alba, inscris T C.F. nr. 75208 — C1 ~
U12 a localitatii Alba lulia {nr. CF vechi: 32551/Alba lulia), unitate individuala, nr, or.
AT, nr. top. 2959/6/XCVIl In suprafatd utild de 11,34 mp, compus din: una cameréd si
baie, avand cota de-0,95/100 parti din bunurile indivize comune, Gota mea intreaga de
proprietate de 1/1 pérti, de sub B1.1, dobandit cu titlu de cumpdrare, in baza
Contractului de Vénzare Cumpgrare nr. 11755/2006 emis de Priméria Alba lulia, Statul
Roman fiind proprietar asupra 3,94/414 mp teren, inscris In cartea funciard conform.
incheierii nr. 16531/20.05.2008, asa cum rezultd din Extrasul de carte Funciaré pentru
Autentificare inregistrat sub nr. 47387 din 17 degembrie 2014 la Biroul de Cadastru gi

s

Publicitate Imobiliara Alba lulia, -—--=-4&

~ Imobilul are ca parti comune; fundatii din beton, soclul in-jurul constructiel,
fatade, Tnvelitoare tip ‘terasa, bransament -electric, coloane si firide. de distribufie,
instalatia de protectie, record termic, record apé cald8, menajerd, apa rece, coloana de
scurgere 4 apei Uzate, coloana de scurgere a apei ménajere, Usi intrare in blog, scara
si casa scarilor. oo ~ e s e

Pretul de vanzare cumparare este in suma.de 3.800 lei (treimiloptsutelei). ~—---

Subsemnata vanzatoare recunosg ca -am primit, - intregime de la cumparatori
suma de 3.800 lei (treimiioptsutelel) azi data incheieril prezentilul et —mer—mmesnsessmmmmase

Subsemnatil contractanti, avind cunostintd de prevederile art. 1665 Cod Civil si

-cele ale Legii nr, 241/2005 privind évaziunea fiscald, declardm ¢3 pretul de vanzare

cumpdrare declarat este real si a fost platit efectiv de cumpérator, -

Conform Certificatului de Atestare Fiscald nr. 98488 din 19 decembrie 2014
eliberat de Primaria Municipiului Alba iulia, judetul Alba, vanzitoarea nu figureazé in
evideniele compartimentulyj fiscal cu obligatii bugetare de ‘blatd citre bugetu! focal
privind imobiiul cs face obiectul prazentulul act ~-msimssmrinm iy s s :

SPCLEP Alba lulia, i calitate de vanzitoare, avind capacitatea de a dispune de
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f_a'inche"%e " pragen e ST CEVIRG e PeTTOTIANgE - © 7
Eriergeticé a apartamentulul seria’ BA nr. I registrul auditorului sub - i

nr. 0534 din 21 noiembrie 2014; intocmit-de Inginer ,Audiﬂtc"f Energetic Cosmeanu

&t

Stefan din care rezultd _éé imobilul se afld situat In clasa enefgeticd "C". —rmssaemmmseaem
. Subsemnata . vinzdtoare, azi. data Tncheierii prezentului - act transmit.
<potrivit art. 1672 Cod. Civil, Impreund cu L,

cumparitorilor proprietatea imobilului,
documentele privitoare la proprietate si fol

Carte Funciard pentru Autentificare $i fotocopie Certificat de Atestare Fiscald, copie

actele de dobandire ale IMODIUIU, —mmsimstmmimimiirmmiscsicsns it o
~ Predarea posesiei depfind i neing r&dita a imobilului, potrivit art. 1685, 1686 si
1687 Cod civil, dé vanzitoare, catre cumpératori se va face azi data autentificari
prezentului act. e i S e i e
Subsemnata vanzitoare, potrivit art, 4695 Cod Civil, m& oblig sa fi.garantez pe |1
‘cumparatori impotriva evictiunil care Isar fmpiedica  total sau. parial in stapénirea "\
netulburatd a bunului . vandut, iar. potrivit art, 1707 Cod Civil impotriva oricaror vicit
ascunse cars fac bunul vandut: impropriu Tntrebuintarii sau ii diminueaza valoarea. —---
Subsemnata vanzatoare declar c8 imobilul se afld Tn circuital civil, afldndu-se in
proprietatea mea exclusivd continua si nelntreruptd de la data dobandirii, nu este
ipotecat sau grevat de sarcini sau interdictii legale sau conventionale sau vreun drept

inta bunului, respectiv fotocopie Extras de

de preemiiune -a unei terte persoane fizice sau juridice; care: ar. afecta dreptul de” :
instrainare, de wreun -contract de comodat sau inchiriere, nu-a fost promis spre
instriinare, nu l-am mai instrainat niciunei persoane, sub nicio forma sau modalitate, B
‘nu b-am adus aport la capitalul social al unei societdti comerciale, asociatii, fundafii sau L
societat] civile cu sau fara personalitate JUrdicd. me—-se=s- et

- De asemensea, subsemnata vanzatoare declar ¢ imobilul nu face obiectul unei
actiuni Tn-justitie, nu este supus. unei proceduri de executare silita, nu face obiectul unui

¥

sechestru asigurator sau judiciar, .nefiind supus: niciunei proceduri. judiciare sau de

orice naturd care .s& afecteze dreptul de proprietate deplind al proprietarel ‘asupra
“acestuia, -~ e s i i e e i
~ Conform art. 43 al. 3 din ‘Hotararea Guvernului. nr. 1007 din 25 iunie 2004, i
subsermnata vanzétoare declar pe propria réspundere. ¢& ar™achitate la zi debitele
itre socletatea de furnizare a energiei elsctrice; de aseenea, declar c& nu am datorii
restante fatd de nicio unitate prestatoare de servictl, aferente folosintei imobilutui, —-=
Totodatd - subsemhata vAnzitoare declar ¢4 imobiul nu are: asociatie de.
proprietari, mrss--- . S _"’: oo e waons R
Subsemnatii cumpdrdtori declaram ca ‘in conformitate - cu ‘prevederile_art. 15
aliniatul 3 din 0.G. nr. .85/2001 Intelegem sa. preludrm eventualsle  datorii pe care

-

e A st

‘vanzatoarea le are catre furnizorli de utilitati: energie electricd, apd canal, s.a. i cerem
incheierea prezentutul actfira dovada achitarii la zi a cheltuielilor. B ¢
Subsemnatit cumpdratori preluim imobilul descris mai-sus §i intrdm In posesia g
deplind a acestuia azi data autentificarii prezentului act $i declardm ca am “juat.
curostingd de. prevederile. art. 1709 Cod Civil privind denuniarea viglilor imobilului de
indatd ce vom lua ‘cunostintd de ‘acestea ‘sub sancfiunea «de a nu putea cere
rezolutiunea vanzarii, cat gi de prevederile art. 1710 Cod' Civil privind raspunderea
vanzitoarel pentru vicil, ¢at si prevederile art. 1712 privind “Intinderea garantiei
vanzatoarsi sl art. 1705 Cod Civil privind chemarea fn garantie a vanzatoarei, -—-—s-=-— V
Subsemnafil cumparatori declarim c& ni s-a pus In vedere faptul c& avem -

obligatia de a verifica starea bunului imediat dupa preluarea’ acestuia, conform art.

1690 al, 2 din Codul Civil, sreirrmsssees = i st
_ Subsemnatii cumpardtori avind cunostinid. de sityatia “de fapt §i de drept 2
imobilului Tnfelegem s 1l cumpardm n actuala lui sifuatie juridica gl in acest sens pe ‘

riscul nostru gl cerem inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra

acestuia, i favearea cumpdratorului Stoica Toni — Alexandru, necasatorit, cota de /2

parti, In regim de bun propriu, far in. favoarea cumparétoarel. Szitagyi- Ramona ~—

Danigle, necisitoriis restul cotel de /2 pa{iIn rogim d& bul PrOPrit —emmeismmsrmsamase! |

s SR PR S e R M S s ‘
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii® -

i Wﬁ@ o

SHTEEY’ HREpHUIT te propF
aga cum s*

e “Subseimata VAnzatoRrS: St de 4tk
in cartea

cumparatoriior, conformn celor rentionate fmai sus,
prin prezentul gk, wss-s—-msios i o e ‘- e ;

Impozitele si taxele de orice natur privind imabilul sunt in sarcina vénzatoarei
pind azi data autentificdrii prezentulul act, data- dela care trec T sarcina -

¥ cumpératorilor impozituk pe venitul realizat din transferul proprietatii imobiliare fiind in
sarcina vanzatoarel, iar tariful OCPI pentru fnscrierea n ‘cartea’ funciard, onorariul
‘notarulul si TVA aferent, fiind T sarcina cumparatoritor. s e i
F Subsemnatii cumparatori declardm c& am cunostinta de obligatia de a declara in
¥ AN\ termen de 30 de zile la Priméria pe a carui raza ‘administrativ tertoriala se afla situat
xnobilul susmentionat, in vederea impoZitarii acestuia, iar: potrivit art. 13.1 din Legea
Bt 372/2005, la inregistrarea contractului de véanzare la organul fiscal competent,
& obligatia de a depune o copie de pe certificatul de performanti energeticd a
Subsemnatii cumpdratori declardm ca ‘personal am  verificat identitatea
vanzatoarel prin actul de- identitate al ‘acesteia, constatdnd ca este proprigtara -
imobilutui ce face obiectul prezentului act. ot S i S e

Dispozitii finale i L e .

Tn caz de rezolutiune a contractului din culpa vanzitoarel pentru evictiunea
cumpdratorilor de Tntregul bun sau de o parte a-acestuia, vanzatoarea va restitui pretul
Incasat sau parte din pre{-proportional cu. yaloarea parii din bun care a fost gvins si va
“putea fi obligatd la plata de daune interese conform prevederilor art.-1702 cod civil. ~---

" Subsemnatele parti contractante declarsim c& am citit, am verificat, ni s-a explicat
de catre notarul public, am’ inteles. si. suntem de acord infrutotul cu’ continutul
prezentului act: si cu consecinfele. juridice. pe care acesta le: nagte, de -asemenea
explicate de notarul public, ca acestea reprezintd realitatea, ca cele cuprinse n
prezentul act exprimé vointa noastrd: gi consimtim a autentificarea acestuia, iar In caz
de litigiu, evictiune sau orice altd neintelegere care g-af Ivi din reaua noastrd credin{a
sau din declaratii false, nu avem.nicio pretentie de nicio natura fatd de notarul public’
insfrumentator al actulli i c&, conf. Art 92, al (1) din legea nr. 36/1995 republicat,
extariorizarea consimtamantului.se materializeaza prin semnarea acestul ach e

~ Notarul - public are obligafia. de. a .comunica prezentul contract de vanzare
cumpérare ta OCP! Alba, In vederea Inscrierii in cartea funciara;: . : =

Tehnoredactat azi, data ‘autentificarii la Sulea loana — Lucia,: Birou Individual -

Notarial, din Municipiul Alba

:a cerut -

~

e+ R b

hulia, P-ta luliu Maniu nr:20, judetul Alba, wr=—rsmrmemss

'VANZATOARE : CUMPARATORI

BREAZ PAULA STOICA TONI = ALEXANDRU

SZILAGY! RAMONA — DANIELA
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieri

ﬁ?’fé’é‘”fﬂ

Hidmed e NoTarior Palier e
SULEA TOANA-LUCIA, Birou Tndividual Notarial
Licentd de functionare ar: 209/1,1-.87/02.03.291'3
“ Alba Tulia, P-ta Tuliu Maniu, nr 20, judetul Alba
Tel 5i Fax: 0258818484 ’

NF, Treg. 5096/2014.

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr 1555/2014
Anul 2014, lund decembrie, ziua 19

g &

In fafa mea SULEA '-;]OANA;I;ﬁCI}A, notar public, la sediul biroului notarial, s-au: \3 K T

prezentat: o o o N _ , _
1. BREAZ PAULA, CNP 2830924011177, ou domiciliul in localitatea Vintu de
Jos, str. Devei nr. 5A, comuna Vintu-de Jos, judetul Alba, identificatd cu.Cl seria AX nr..
500041 eliberats la data de 03.12.2012 de SPCLEP Alba [ulia, in fiume propriu, fn
calitate de vanzitoars, : o . ' I
2. STOICA TONI: - ALEXANDRU, CNP 1880211011169, cu domigiliul in
Municipiul Alba fulia, str. Targului nr. 1. bl. G80 ap. 60, judeful ‘Alba; identificat cu Cl
seria AX nr. 504738 eliberatd la data de 18.01.2013 de SPCLEP Alba lufia, in nume
propriu; in calitate dé cumpdrator, ' ' == o L

3. SZILAGY! RAMONA - DANIELA, CNP 2880323124605, cu’ domiciliul Tr
localitatea Grindeni nr, 85, comuna Chetani, judetul Mures, identificats cu Cl seria M8
nr. 302458 eliberatd la: data de 27.01.2006 de Politia Ludus, in nume propriy, n-
calitate de cumparatoare,; , _

care dupa ce au citit actul, au declarat ¢& i-au Infeles continutul, ¢a cele cupringe
n ‘act reprezintd voinja lor, au consimiit la autentificarea. prezentulul. nscris :$i au
semnat unicul exemplar. -~ o Comy , ,

in temeiul art.12, lith din Legea nr. 36/1995, republicatd, cu modificirile si
completirile ylteriogre. . o ’ '

' SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. I
Impozit pe venitul realizat din transferul proprietati imobiliare, in suma de 370 lsi, cu
chitanta nr. 220/2014. B D '

" Tarif OCPI Alba, fn suma de 60 lei, cu chitanta seria AB nr. 043089/2014.
Onorariul 1n surnd de 386 lei, TVA (24%). 92,64 lei, achitat cu B.F. nr: _Q‘i_ din
10.12.2014, eliberat de acest birou notarial. ol o

NOTAR PUBLIC,
_SULEA IOANA-LUCIA
semnitura indescifrabild, LS

Prezentul -duplicat s-a Tntoemit, In § (cincl) exemplare, de Sulea loana — Lucia,
hotar public, astizi data autentificarii actului, are aceeasi fortd probanta ca originalul si
constitule titiu executoriu Tn condiiile legii. '

e e hS . & JUN_J—_
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8.3. Fotografii ale proprietatii

Apartament Nr.8T
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| Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
| PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 0788 600 949 ‘
L adi_rosu2000@yahoo.com
393 /12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.103, etaj 4, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U6 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/CIIl

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI!: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE S 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eusgnta ROSU _
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

lulie 2022



Raport de evaluare - ,,AIEIEAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Catre:  PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Arnsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.103, etaj.4, jud. Alba, in vederea demarrii procedurii de expropriere. '

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.103, compus din: 1 camer3, baie, avand cota de 0,95/100 parii din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U6
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/CIIl.

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat n cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar: MARICA ELISABETA si MARICA NICOLAE; ,
Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat. I
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea.
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iufie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza.

(1) Termeni de referinta ai evaludrii - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluaril

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau:
incomplete puse la dispozitie de ctre proprietar . o
in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

© VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT NR. 103:2480357LE
Raportul a fost pregatit pe haza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu

respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile i completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat E, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul éxprdprierii’?

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
3.2 |dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaluarii
3.4 |dentificarea imobilelor supuse evalurii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaludrii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3,10 Restrictji de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4 PREZENTAREA DATELOR
4.1 \dentificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii

5. ANALIZA PIETEI

6. EVALUAREA PROPRIETATII

7. ANALIZA REZULTATELOR $§I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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Rapﬂt _de _evaluari- LAP_AR_TAMENT 41 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr. 103, compus din: 1 camer3, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este nscris in cartea funciara nr 75208-C1-U6 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/ClII

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: MARICA ELISABETA si MARICA NICOLAE;

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referinta a evalurii este 12.07.2022.
Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in

v

vigoare referitoare la valoarea de despégubire pentru expropriere.
Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totala de despagubire pentru ,Apartamentul nr.103" cu suprafata construita de 15,876 mp este

" VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT: 2489357 LEl

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EP}, EBM
Membru Titular ANEVAR

& s"ana Fra
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_Ra_pclt de evaluare - ﬁ\P_ARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatéd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru ftitular ANEVAR avénd -
legitimatia nr.15784, specializari. Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare:
bunurilor mobiliare (EBM). v " ‘

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute n acest raport sunt adevarate $i corecte;

. analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice gi sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile §i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, §i local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 s 9), i Hotdrérea de Guvem nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natonal, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile i completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazé mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM - Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

.\:_
~
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Raport de evaluare ;,,A_PARTAIVENT 41 CAMERA - in scopul exproprierii”’

3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului _ C
Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EP, EI, EBM. '
Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa. . _
Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential §i poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu:
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoan, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu Tsi asuma

raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrérii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.103" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publicé , Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate’
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea.
evidentiat in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezinta JApartamentul nr.103", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U6. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite tituarului sau sa stapaneascé bunul, sa 1l
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si s& dispuna de el Tn in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitjitor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din’
punct de vedere material, folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-§i pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia - este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material. ’
Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaludrii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

. Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. in vederea:
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost --
vizuala si a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatile. o
S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care sé va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Realementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama n elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietafji indicate se considera a fi corecta. o
Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru @ masura §i garanta cé locaia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care "aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea
atestats de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furizate de catre client;

v Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru ale descoperii;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucréri de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietéti analizate sau a proprietétilor vecine care s4 afecteze valoarea proprietaii care s34 indice prezenta
contaminarillor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari. in cazul in care se va stabili ulterior c& totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmiril raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetii informatjilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de catre terti sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;-
v Evaluatorul nu a realizat o expertizé de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuald; ‘

v Continutul acestui raport de evaluare este confidentjal pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei.
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau s& depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de destinatar, precizia for fiind responsabilitatea acestuia;
v In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE

Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificérile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), i ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauzé de utilitate publics, necesara.
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 ™M alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile §i
completrile ulterioare. "

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 297/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare s€ bazeazi pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 997/2015, contjnutul articolului fiind similar cu continutul art.77 A1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piatd care trebuie s& contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitaii i
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a:
suprafetei, a zonrii fiscale localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului
de citre o tertd persoana fara ob inerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evalurii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. _
Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaludrii si raportul de evaluare nu trebuie s fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietéti si orice imparire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata dacé acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, E| - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent:
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar {inand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legil nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean §i local (art5 si art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 — Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare i poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizatj special (acreditati pentru proprietatj imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii.

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 =" Drepturi
asupra proprietétii imobiliare (p.C1,lit. @)
Proprietarul imobilului subiect este MARICA ELISABETA si MARICA NICOLAE;
Situatia juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de cétre client §i este mentjonata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecindtali si amplasare

INCADRAREA iN ZONA

Imobilul supus evaluarii se afla in cartierul Cetate al municipiului  Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiala / comerciala si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zo_na_studiaté
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de catre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electricd, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea Qrogrieta'(ii
Apartamentul nr. 103

Ir DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; Apartamentul este situate la etajul 4 al blocului.

SUPRAFATA [ Su= 11,34 mp, Sc=15,8760 mp, (conform cod fiscal in vigoare)
TAMPLARIE Exterioara: tamplarie tip PVC cu geam termopan
| FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple, pereti partial degradati din cauza igrasiei
Pardoseli parchet laminat in camer3, partial gresie i pardoseala cu gresie in baie;

Usa HDF la intrare, noua
)INSTALA‘[H S| DOTAR! | da

ELECTRICE

INSTALATI ! DOTARI
INCALZIRE Radiator electric
INSTALATI §!  DOTARI | Da- improvizat
ALIMENTARE CU APA Sl | Lipsa chiuveta baie
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba ulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construita i nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Au x 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FA'[I'\ DE
TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin acte Administrative); '

5.ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpdratori este refativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile efc. Tn general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaz, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietf] imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori.
s4 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdaratorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatjle imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide §i de obicei procesul de vanzare este
lung.
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Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorihtel_e,'»
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piefe mai mici, specializate, numite subpietie, acesta find un proces
de segmentatre a pietei §i dezagregare a proprietatii.

in cazul de fata, tindnd cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim gi cu'.
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare. '

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata — evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 i 9. _
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosintd.”-
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile §i complertérile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare sé intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare & Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urméatoarele :
“Art, 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a
Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77™1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificrile si completérile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea_apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza fa "Studiul de piatd pentru anul 2022 privind

a

valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

[ = APARTAMENTE IN BLOCURI

—zom [ A | B | © D
LEimp | s | 205 T 980 | 1590
| Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),

| NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
. 20%.

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol. demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita §i nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula; Ac=Au x 1,4
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VALORILE TUTUROR CONS(RUCIHLOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin

acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:
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in cazul de fata apartamentul supus evaluarii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime

imobiliare n judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.

Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul stu

astfel:

Strada T Conform Hotararii HCL
ARNSBERG | A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp p

amplasate in zona A.

diat a fost clasiﬂcéﬁ' B

entru apartamentele

in cazul de fata blocul n care este situat apartamentul are 0 vechime peste 50 ani, valoarea sé reduce cu 20%.

Apartamentul este situat la etajul 4 al blocului astfel ca valoarea din tabel se reduce cu 20%.
Astfel, rezulta :

corectic | Valoare ]

Acd (=19 1 oare studiu iafa* Varsta/ | corectie -

Denumire imobil Au | Au) e ﬁe.' / ;’ } AnPIF | Vechime | vechime | etajd { despagubire {lei} |
| e | e b 0 R T I 2 E——
Apartament nr. 103 11,34| 15,8760 2450 1971 51 1960 1568 24893,57
VALOARE DESPAGUBIRE AP.103 24893,57

" Valoarea totals de despagubire apartament = 24.893,57 LE!

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la.

Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
=« Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
«  Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;

Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare n Municipiul Alba lulia, judetul Alba’ inregistrat la

Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPY, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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Raport de evaluare - »+APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieri_i”'

8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

g r Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ALBA
g giroul de Cadastru i Publicitate Imobitiara Alba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U6 Vg ’
COPIE ~
Carte Funciard Nr. 75208-C1-U6 Alba lulig

A. Partea 1. Descrierea imgﬁijﬁi@'

Unitate individuald Nr. CF vechi:32557/Alba lulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 103, jud. Alba, str.Arnsberg
Pirti comune: fundatii din beton, saclul in jurul constructigi, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie) facotrd termic ,racord apa calda menajera, apa

rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere 'ag-apé imenajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor. ~ ,

Nr Suprafata |suprafatal Cote partl |, . .

crt Nr. cadastral Comstruits |utils (mp) comune . Cote teren Observatii / Referinte

Al |Top: 2959/6/CHI - i1 0,95/100 3,94/414 Apartamentul nr.103, compu§'
P i E Statul fm: 1 camera, baie, In suprafat3|

L ] AN | moman [denieme

B. Partea li. Proprietari si acte
nscrieri privitoare fa dreptul de prgpﬁgtate s‘i'a'ﬁe drepturi r"g;&ig_ Referinte

145417 24/06/2007 _ |

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1334242007 emis de Primarg'Alb_'a jilia; |

. [intabulare, drept de PROPRIETATECG Litlu cumparare, do% it prin A1

i
| Bl |Conventie, cota actuala 1/li.cota initlala 171 .
1) MARICA ELISABETA, si = i

| | 2) MARICA NICOLAE = ot _ m
| | OBSERVATH: {provenita din copversia CF 32557/Alba lyﬁa}

il A —

.. 2.5\ ¢. partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmenbramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte ‘
- w. de.garantie i sarcint
77036 /24/09/2000 " . ey ]
Somatie nr. Dos,ex.ny.37/2010 nr.02/2010, din 10/09/2010 emis de EX.BANCAR NICA ALEXANDRU;
e roretes somatia A 2/10,00,2010 din dosar de executare sifita rr/ AL ——r

| c1 37[2010,d05ar‘.ins_tahta AF.5819/176/2010, pentru suma de 12 824,930 |
|Ron reprezentind credit restant,plus dobinzile viitoare aferente, la

| lgato_ria existenta se vor adauga si_cheltuieli de executare, -

_ 1) BANCPOST SA

[8084 / 19/03/2013

|Act Administratl.© nr. 24140, din 19/03/2013 emis de Directia Venituri- Primaria Mun.Alba lulia {act
_gdministra;i-y«' ar. 24147/19-03-2013 emis de Directia Venituri- Primaria|Mun.Alba tuiiay); _
Al

| c2,lintabutare, drept de {POTECA LEGALA, Valoare:2262.27 RON |
1) PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA IULIA - DIRECTIAVENITURL

131225/11/08/2016 I .
|Act Administrativ_nr. Proces verbal de sechestru bunuri imobile nr.48917/11.08.2016 din dosar nr.131959,
din 11/08/2016 emis de AJFP ALBA SERVICIUL COLECTARE SILITA P.F (act administrativ nr. 48919/11-08-2016
|emis de AJFP ALBA SERVICIUL COLECTARE SILITA P.F;); -
| 3 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:470 LEI At

. D—DGR—FP B_RA——WWISTTMan—ETﬁNﬂﬁA_NTEmR PUBLICE ALBA, -SERVICIUL
L COLECTARE EXECUTARE SILITA PF.
1_61969 / 04/08/2020

1

Act Admimstrativ_nr. incheierea nr.2, din 20/02/2020 emis de SCP HERLEA ROMULUS NICOLAE; Hotarare
|Judecatoreasca ar. 351/CC/2018 din dosar nr.676/176/2018, din 09/02/2018 emis de Pronuntatéd de|
udecatoria Alba fulia; e S raeseRe——
ﬂ?m |in_bazﬂctiiereii_nr.2/20.02.2018 din dosar executional nr.188/2018 ( - Al 1

Pagina 1 in 3_

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. & 77/2001.

Extrane pordra fasyeare ondine la agress epay.ancplio Fosrpalar veraimes 3.3
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Raport de evaluare - ,,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”"

Carte Funciara Nr. 75208-C1-U6 Comuna/Orag/Municipiu: Alba tulia -

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini
Temisa de BE) Herlea Romulus Nicolae, inchelere nr.351/CC/2018 din
dosar nr.676/176/2018 pronuntatd de judecatoria Alba lulia, asupra
| ca |imob§$uiui de sub Al- privind pe debitorul Marica Nicolae, se noteaza
| urmarirea silitd a imobilului la cererea creditoarei PROSPEROCAPITAL
| SaRL , pentru suma de 13522,31 LE! reprezentand creanta gi 2087.53
|lei cheltuieli de executare silita.
€3033/ 11082020 e linE CATORTA ALBA TULIA n dos. 1
[Hotarare judecatoreasca nr. 2562/CC/2016, din 27/07/2016 emis de JURECATQRIA ALBA IULIA in dos. nﬂ
|4536/176/2016; Act Administrativ nr. cerere din dosar exec. 1162/EXf2016,din 03/08/2020 emis de EX.
’JU&_@E&A_SEB_AEAN: - [ — -
'|asupra imobilului de sub Al- privind pe debitorul Marica Nicolge,,»se[i:: Al
| noteazi urmarirea silitd a imobilului la cererea creditoarei SECAP%TAH
| c5 |saRL , pentru suma de 19647 iei plus cheltuieli de exeghtarédin
L

Referinte

valoarea de 2479.2 lei si care reprezinta valorile la zi ale datoriei
debitoruiui ; la care se adaoga dobanzi si penalitati confarni ti@ului

L= |executoriv I .

36765 / 21/05/2021 - O . =
'Somatie nr. 714/2014, din 20/05/2021 emis de exec.jud. Ulésan Daniela Maria; Act Administrativ nr. adresa
|din dos_.e;gc.ﬂA_/ZOﬁ,inO/O_Slzﬁzl emis de exec.'ud..Ulejsg_*rﬁga\rﬁla_Maria; == _
| se noteaza urmarirea silita a imobilului la cererea creditoarei EOS KSi| Al

ROMANIA SRL , pentru suma tiotala de 9768,46 Leis. suma compusa |
| cs |din 8.303,76 lei reprezentand debit si 1.464,70 tef cheltuieli de
| |executare silita - asupra proprietatii debitorului-Marica Nicolae de sub
|| | OBSERVATIL: asupra proprietatii debitorulyi Marica Nicolae de sub B1.2

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din3

e_—-_-___________________

Exirase penteg informare wp-ding ja adress epay.ancphio Farmular versiunes 1.1
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== CartiFLLciara'_Nrﬂzo&Cl-Ué Emuna/()j;ﬂmicipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Parteal

Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba Iulia, Bl G2, Ap. 103, Jud. Alba, sir. Arnsberg
Parti comune: fundatii din beton, soclulin jurul constructiei, fatade, invelitoakg tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racdrd;‘_am_galda menajera,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajerey st ififrare in bloe, scara si
casa scarilor. e

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti e . " :

ort Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren‘v\ v i “f)ia_servatn / Referinte

Al | Top: 2959/6/CHli | - 11 0,95/100 3.94/414 |Apertamentul nr.103, compus
din?-¥ camera, baie, in suprafatd

Statut"
[ I I _J SR 1_R€t>?ﬂtan

dedidame. |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Ni. & 77/2001. Pagina 3 din 3

Extrase peatry informare ootne g atress epay.ancplre Forraiay veraunes 1.1
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Raport de evaluare -

; d:tfe“étor eccsmannc p =t
ool SO A dofidviliati in Alba Tuliastr.... 70 H088
.' ‘ apartamentul /575 *)osesoral 2uiet1nulu1 de 1dent1tate sena?f’ Al v
729 ,; ehberat de polita....... & ] ~ M. SUb B
24 lt4 ;,arte in baza Decretulm Lege 61/1990 ca unnare a
.dntervenit urmatorul confract

i
W

764 nr«Z.a Bloe..,
" e face parte mtegranta din prezentul -

i
%ara focuinta mtuatam Alba ulia str.. i
...Alba Iulia nr, topograﬁh e . %

Scata........ et.. 4., ap /2. .confor
contract Lde?ﬁ /Aa tapograﬁc sub CF
/

.................

fe f  sun ,gi.a de g,éﬁmn nm&'
l.ai."?‘i&i"&\? ety W R &azﬁ:aunu*m a imo iiulul este 1meg15trata in ev;dentelﬁ
contabileale Prxmanm Alba Iulaa sub O cresminis
Qdata cu Iocumta se-vind si urmatoarelc*
aferente).. : epet

.................................. Newe s g R AT IR R 3 p R

Se. atnbme cumpa:atorulm in folosinta, pe durata existentei constmct;e: terenul aferent
locuintei in suprafata de i ...mp, respectivicota indiviza de ..., .. ..% din teren. potrivit
deQiZiel Dr. .. vue v v Billevovrs. v v 8 Prinyaciei Alba Tulia,

Se excepteaza de la vinzare: nnobﬂeie cefac obiectul 2lindl din art, T si alin. II din grt.2 a Legii
85/1992. , v

Pretul locuintei, conform fisei de calen} este de . 3e3 ﬁ—; 5 »5 .,.Iéi noi, din care pretul
gargjulud. ... 7.2 el noi, af boxei. .. . Jei-noi, o ' -

3.Cumparatorul declara ca g
sint casatorit (neeﬁsatom) sotul(setia) gggmn( h/ 9 73 Zz este(nu este) anga;at(a) si realizeaza (nu i
realizeaza) ve iy TR .
: Copiiize ¢ L EULT O/ I"-iast.;ut 13/99/;‘ '._; =
naseut. la{é IR T 5 s

FOCIAE N g

dependmte anexe gospodarcstz ga:ra)e si instalati

o

 4.Pretul locumtm se achita in felul v Vitnator : - AVANS , 3<%7 / £ S lei noi’
pretul garajuluz e o del nof, al bt‘)hel..-.-‘.‘.'..::-.—...__.,.., COI‘nlSlOﬂ I, 5 /o L?%,‘ f 28, . et nei rest.
deplata....vmoininiminn. .lel noi esalonat pe termen de 7. 7L, Lanicuo dobmda de
..... . pe at, Dobmda P MR U S ]el nm
’ Rata ¢urenta’...,..... T e en e e ' .+?do wwrentd.. T L= T lei noi

.......... R N AR

Ultnna.rata.v........‘..,:7......‘..;...+ulm @dob.... o= e ..Jei noi

s i ey vl Pe by iw v by
i

» : g

Bt D e B L i
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil

e

Pﬂ‘vMAR}A MUNIGIPUEUY AL BA; LA

TEHNIGA BEZVOLTARE i
ADM;NIS?RARE CLADIR!
&, /20687
el STRADA wo | e | souy
; 1 decembrie 1918 CABED .
211 decampas 918 _ABED : .80
3. |1 decembrie 1918 - . ABTE | d i
4 I gecembine 1518 ) PR B . o ;
| & |! cecembrie 1918 48 FH A P
L7 _14 decerbrie 1618 B2 PR PN SR "
| : P¥MB 36 S
' PG 48 1
19 1 deceribile 791 PAss+10 28
|13 |t decembrie 101 P10 | 39
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{18 i desembrie 1978 Bt T2
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1,38 i dscembing 1918 15 Prg =38
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20 : B Pe3 8
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2 7 P4 e
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S PUL UM "4 Pz a2
" 28 UM 5 Bed. 12
27 RDEACUE 2 . Prg 2
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A & L H e
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[ 34 PO Ut 13 T
38 b 1 X
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R T RN
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8.3. Fotografii ale proprietdtii

Apartament Nr.103
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